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Р Е Ш Е Н И Е

Совета депутатов 

Муниципального образования

Войсковицкое сельское поселение

Гатчинского муниципального района

Ленинградской области

от 28.04.2009г. № 218
	Об утверждении Положения о предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования на территории МО Войсковицкое сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области


В соответствии с Жилищным кодексом РФ, Гражданским кодексом РФ, Уставом МО Войсковицкое сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области, Совет депутатов муниципального образования Войсковицкое сельское поселение решил:
1. Утвердить Положение о предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования на территории МО Войсковицкое сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области (Приложение № 1).

2. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования в газете "Гатчинская правда".

Глава муниципального образования
Войсковицкое сельское поселение




Р.А. Алехин 


Приложение №1
 к решению Совета депутатов 
МО Войсковицкое сельское поселение 
от 28.04.09г. №218

ПОЛОЖЕНИЕ

о предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования на территории МО Войсковицкое сельское поселение

Гатчинского муниципального района Ленинградской области

Настоящее Положение разработано в соответствии со статьей 19 Жилищного кодекса РФ, ст.671, ст.ст. 673-688 Гражданского кодекса РФ и устанавливает порядок предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования на территории МО Войсковицкое сельское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области (далее - жилые помещения коммерческого использования).
I. Общие положения

1. Данное положение принято в целях улучшения жилищных условий граждан согласных на вселение в жилые помещения на условиях коммерческого найма.

2. Жилые помещения коммерческого использования предоставляются по договорам найма.

3. Жилые помещения коммерческого использования предоставляются на основании постановления  администрации Войсковицкого сельского поселения (далее – Администрация) с учетом предложений общественной комиссии по жилищным вопросам (далее – Комиссия).
II. Включение жилого помещения в жилищный фонд коммерческого использования:

1. В качестве жилых помещений по договорам коммерческого найма используются жилые помещения муниципального жилищного фонда.

Жилищный фонд коммерческого использования - совокупность жилых помещений, которые используются собственниками таких помещений для проживания граждан на условиях возмездного пользования.

2. В муниципальный жилищный фонд коммерческого использования Войсковицкого сельского поселения включаются жилые помещения, пригодные для проживания и отвечающие установленным законодательством требованиям к жилым помещениям.

3. Включение в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования Войсковицкого сельского поселения жилых помещений не допускается, если они заняты по договорам социального найма, договорам найма специализированных жилых помещений, договорам безвозмездного пользования, иным договорам или обременены иными правами.

Включение жилых помещений муниципального жилищного фонда социального использования и специализированного жилищного фонда Войсковицкого сельского поселения в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования Войсковицкого сельского поселения осуществляется после расторжения договоров социального найма таких жилых помещений или после исключения таких жилых помещений из специализированного жилищного фонда Войсковицкого сельского поселения.

4. Администрация принимает решение о включении жилых помещений в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования Войсковицкого сельского поселения и исключении жилых помещений из муниципального жилищного фонда социального использования и специализированного жилищного фонда Войсковицкого сельского поселения с учетом предложений Комиссии на основании следующих документов:

1) выписка из Реестра муниципального имущества;

2) документов, содержащих сведения о жилом помещении, в том числе:

а) архивная справка формы N 9;

б) характеристики жилого помещения (форма N 7);

в) иных документов в случаях, предусмотренных законодательством.

5. Жилые помещения коммерческого использования не подлежат отчуждению, обмену, за исключением передачи таких помещений по договорам найма, предусмотренным настоящим разделом.

6. Учет жилых помещений коммерческого использования ведется Администрацией в Реестре муниципального имущества.
III. Предоставление жилых помещений коммерческого использования 
по договорам найма

1. Жилые помещения коммерческого использования по договорам найма предоставляются гражданам во временное владение и пользование за плату для проживания.

2. Жилые помещения коммерческого использования по договорам найма предоставляются гражданам, признанным нуждающимися в жилых помещениях предоставляемых по договорам коммерческого найма, на основании их личного заявления, подписанного всеми совершеннолетними членами семьи.

3. Жилые помещения коммерческого использования предоставляются на основании постановления Администрации с учетом предложений Комиссии.

4. Общая площадь жилого помещения коммерческого использования, предоставляемого по договору найма, устанавливается из расчета не менее девяти кв.м. на одного человека.
IV. Основания и порядок признания граждан нуждающимися в жилых помещениях предоставляемых по договорам коммерческого найма

1. Граждане, постоянно зарегистрированные и (или) работающие на территории МО Войсковицкое сельское поселение, признаются нуждающимися в жилых помещениях предоставляемых по договорам коммерческого найма, в следующих случаях:

1) не являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма либо собственниками жилых помещений или членам семьи собственника жилого помещения;
 2) являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма либо собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения и обеспеченные общей площадью жилого помещения на одного члена семьи менее учетной нормы, принятой Советом депутатов Войсковицкого сельского поселения;

3) проживающие в помещении, не отвечающем установленным для жилых помещений требованиям;

4) являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам социального найма, членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма или собственниками жилых помещений, членами семьи собственника жилого помещения, проживающими в квартире, занятой несколькими семьями (коммунальные квартиры);

5) в иных случаях на основании решений Администрации с учетом предложений Комиссии.

2. При наличии у гражданина и (или) членов его семьи нескольких жилых помещений, занимаемых по договорам социального найма и (или) принадлежащих им на праве собственности, определение уровня обеспеченности общей площадью жилого помещения осуществляется исходя из суммарной общей площади всех указанных жилых помещений.

3. Действиями, повлекшими ухудшение гражданами своих жилищных условий, признаются действия, в результате которых уменьшилась жилищная обеспеченность граждан:

1) раздел или обмен жилого помещения;

2) вселение в занимаемое гражданами жилое помещение иных граждан (за исключением супругов, их несовершеннолетних детей, а также престарелых и нетрудоспособных родителей);

3) отчуждение жилого помещения либо доли жилого помещения, принадлежавшей гражданину на праве собственности;

4) невыполнение условий договора социального найма, повлекшее выселение гражданина в судебном порядке;

5) расторжение договора социального найма по инициативе гражданина.

Граждане, жилищная обеспеченность которых уменьшилась в результате указанных действий, могут быть признаны нуждающимися в жилых помещениях предоставляемых по договорам коммерческого найма не ранее чем через пять лет после их совершения.

4. Для признания нуждающимися в жилых помещениях предоставляемых по договорам коммерческого найма, граждане представляют в Администрацию заявление и документы согласно Приложения №1.

5. Отказ в признании гражданина нуждающимся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам коммерческого найма,  допускается в случае если:

1) не представлены документы, предусмотренные Приложением №1;

2) представлены документы, которые не подтверждают право граждан быть признанными нуждающимися в жилых помещениях;

3) не истек срок, предусмотренный пунктом 3 раздела IV настоящего Положения.
V. Порядок рассмотрения документов и заключения договора найма 
жилого помещения коммерческо​го использования
1. Администрация регистрирует заявление, осуществляет проверку документов и представляет их на рассмотрение Комиссии. Администрация с учетом предложений Комиссии в течение 30 дней с даты подачи документов заявителем принимает решение о предоставлении жилого помещения коммерческого использования либо отказе в предоставлении. 

Информация о принятом Администрацией решении направляется заявителю в течение 3 рабочих дней с даты принятия такого решения.


2. Администрация вправе запросить у гражданина и (или) в органах государственной власти Российской Федерации, органах государственной власти субъектов Российской Федерации, иных органах и организациях иные документы, содержащие сведения, необходимые для принятия решения о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма.

 При этом срок принятия Администрацией решения о предоставлении гражданину жилого помещения по договору коммерческого найма или об отказе в предоставлении гражданину жилого помещения по договору коммерческого найма приостанавливается на время, необходимое для получения сведений, необходимых для принятия решения.

3. Решение о предоставлении гражданину или об отказе в предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма принимается Администрацией с учетом   представленных документов и имеющихся жилых помещений коммерческого использования.

4. Граждане, согласившиеся на предоставление жилого помещения на условиях коммерческого найма, подтверждают свое согласие заявлением, подписанным всеми совершеннолетними членами семьи.

5. Постановление Администрации о предоставлении жилого помещения является основанием для заключения договора найма жилого помещения коммерческого найма.

6. В течение 7 рабочих дней после принятия решения Администрацией о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма, между сторонами, собственником муниципального жилищного фонда и гражданином, заключается договор найма жилого помещения коммерческого использования.

Форма договора найма жилого помещения коммерческого использования утверждается Администрацией.

7. Плата за пользование жилыми помещениями, предоставляемыми по договорам коммерческого найма, определяется согласно Методике (Приложение № 2).

VI. Объект договора найма жилого помещения

1. Объектом договора найма жилого помещения может быть изолированное жилое помещение, пригодное для постоянного проживания (квартира, жилой дом). Пригодность жилого помещения для проживания определяется в порядке, предусмотренном жилищным законодательством. 
VII. Договор найма жилого помещения коммерческого использования
1. По договору найма жилого помещения коммерческого использования одна сторона - Администрация Войсковицкого сельского поселения (наймодатель) обязуется передать другой стороне - гражданину (нанимателю) на возмездной основе жилое помещение в пользование для временного проживания.

2. Договор найма жилого помещения коммерческого использования заключается на основании решения о предоставлении такого помещения.

3. В договоре найма жилого помещения коммерческого использования определяются предмет договора, права и обязанности сторон по пользованию жилым помещением.

4. Наниматель жилого помещения коммерческого использования не вправе осуществлять обмен занимаемого жилого помещения.

5. Наниматель не может предоставить другому лицу право пользования жилым помещением без согласия наймодателя. Кроме того, договор поднайма не может быть заключен на срок, превышающий договор найма жилого помещения.

6. Поднаниматель не имеет самостоятельного права пользования жилым помещением, и его пра​ва производны от прав нанимателя. В связи с этим при досрочном прекращении договора найма жи​лого помещения одновременно прекращается договор поднайма жилого помещения.

7. По истечении срока договора поднайма поднаниматель не вправе требовать возобновления договора, и при отказе освободить занимаемое жилое помещение по требованию нанимателя подле​жит выселению в судебном порядке.

8. В договоре найма жилого помещения коммерческого использования указываются постоянно проживающие с нанимателем граждане.

9. Договор найма жилого помещения коммерческого использования заключается в письменной форме.

10. Договор найма жилого помещения коммерческого использования заключается на срок, не пре​вышающий пяти лет. Если в договоре срок не определен, договор считается заключенным на пять лет.

VIII. Расторжение договора найма жилого помещения коммерческого использования
1. Договор найма жилого помещения коммерческого использования, может быть, расторгнут в любое время по соглашению сторон.

2. Наниматель жилого помещения коммерческого использования вправе с согласия других граж​дан, постоянно проживающих с ним, в любое время расторгнуть договор найма с письменным предупреждением наймодателя за три месяца.

3. Наймодатель жилого помещения коммерческого использования не позднее, чем за три месяца до истечения срока договора найма жилого помещения должен предложить нанимателю заключить договор на тех же или иных условиях либо предупредить нанимателя об отказе от продления договора.

4. Договор найма жилого помещения коммерческого использования, может быть, расторгнут в судебном порядке по требованию любой из сторон в договоре:

1) если помещение перестает быть пригодным для постоянного проживания, а также в случае его аварийного состояния;

2) в других случаях, предусмотренных жилищным законодательством.

5. Договор найма жилого помещения коммерческого использования, может быть, расторгнут в судебном порядке по требованию наймодателя в случаях:

1) невнесения нанимателем платы за жилое помещение за шесть месяцев, если договором не уста​новлен более длительный срок, а при краткосрочном найме в случае невнесения платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа;

2) разрушения или порчи жилого помещения нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.
IХ. Прекращение договора найма жилого помещения коммерческого использования
1. Договор найма жилого помещения коммерческого использования прекращается в связи с утратой (разрушением) такого жилого помещения или по иным предусмотренным Жилищным Кодексом РФ основаниям.

2. Переход права собственности на занимаемое по договору найма жилое помещение не влечет расторжения или изменения договора найма жилого помещения. При этом новый собственник становится наймодателем на условиях ранее заключенного договора найма жилого помещения коммерческого использования.

X. Выселение граждан  из жилых помещений коммерческого использования: 

1. В случаях расторжения или прекращения договоров найма жилых помещений коммерческого использования граждане должны освободить жилые помещения, которые они занимали по данным договорам. В случае отказа освободить такие жилые помещения, которые они занимали по данным договорам, указанные граждане подлежат выселению в судебном порядке без предоставления других жилых помещений.

Приложение № 1

ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ, 
ДЛЯ ПРИЗНАНИЯ ГРАЖДАН НУЖДАЮЩИМИСЯ В ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЯХ,

ПРЕДОСТАВЛЯЕМЫХ ПО ДОГОВОРАМ КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА

	N

п/п
	Наименование документа
	Примечание

	1
	2
	3

	1
	Заявление гражданина на имя Главы администрации о предоставлении соответствующего жилого помещения
	Заявление подписывается всеми совершеннолетними членами семьи

	2
	Паспорта заявителя и членов его семьи
	Паспорт (копии страниц) - общие данные, о регистрации, семейное положение

	3
	Свидетельство о рождении, свидетельство о заключении брака, решение об усыновлении (удочерении), судебное решение о признании членом семьи и т.п.
	Документы, подтверждающие состав семьи

	4
	Форма 7 (характеристика жилого помещения)
	Действительна в течение одного месяца с момента выдачи

	5
	Форма 9 (выписка из домовой книги) за последние пять лет
	- " -

	6
	Выписка из финансового лицевого счета с указанием количества проживающих граждан
	- " -

	7
	Выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним (выдается  Федеральной регистрационной службой по Санкт-Петербургу и Ленинградской области) о наличии или отсутствии жилых помещений на праве собственности по месту постоянного жительства заявителя и членов его семьи, предоставляемая на заявителя и  каждого из членов его семьи
	Действительна в течение одного месяца с момента выдачи (предоставляется на заявителя и членов его семьи).

В случае изменения фамилии, имени, отчества после 31 марта 1996 года, дополнительно, на прежние фамилии, имена, отчества.                   

	8
	Справка, выданная филиалом Леноблинвентаризации о наличии или отсутствии жилых помещений на праве собственности по месту постоянного жительства заявителя и членов его семьи, предоставляемая на заявителя и каждого из членов его семьи
	По состоянию на 1 января 1997 года.

В случае изменения фамилии, имени, отчества до 31 марта 1996 года, дополнительно, на прежние фамилии, имена, отчества.                   

	9
	Документы, подтверждающие право владения и пользования жилым помещением, занимаемым заявителем и членами его семьи 
	Договор, ордер, решение о предоставлении жилого помещения и т.п.

	10
	Акт межведомственной комиссии о непригодности имеющегося у гражданина жилья для проживания
	В случае проживания граждан в помещении, не отвечающем установленным для жилых помещений требованиям

	11
	Письменное обращение работодателя о предоставлении гражданину жилого помещения коммерческого найма
	В случае предоставления жилого помещения гражданам, работающим на территории МО

	12
	Копия трудовой книжки гражданина, заверенная работодателем
	В случае предоставления жилого помещения гражданам, работающим на территории МО

	13
	Копия трудового договора гражданина, заверенная работодателем
	В случае предоставления жилого помещения гражданам, работающим на территории МО


Примечание:

1. Все документы представляются в копиях с одновременным представлением оригинала. Копия документа после проверки ее соответствия оригиналу заверяется лицом, принимающим документы, с указанием должности, фамилии, даты. Подпись лица заверяется печатью.

2. Гражданину выдается расписка в получении заявления и прилагаемых копий документов с указанием их перечня и даты получения органом, осуществляющим принятие на учет.

Приложение № 2
МЕТОДИКА ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА ПЛАТЫ

ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ ЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ

ПРЕДОСТАВЛЯЕМЫХ ПО ДОГОВОРАМ КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА

1. Настоящая Методика разработана на основании Жилищного кодекса Российской Федерации и Гражданского кодекса Российской Федерации.

2. Плата за пользование жилыми помещениями уплачивается в виде платы за найм жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения муниципального жилищного фонда.

3. Плата за пользование жилыми помещениями устанавливается в виде определенного в твердой сумме платежа, вносимого ежемесячно.

4. Плата за пользование жилыми помещениями, рассчитанная по настоящей Методике, не включает:

· плату за оказание коммунальных и иных услуг;

· плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

· плату за пользование той частью земельного участка, которая занята жилым помещением и необходима для его использования в соответствии с его назначением.

5. Плата за пользование жилыми помещениями налогом на добавленную стоимость не облагается (пп. 10 п. 2 ст. 149 Налогового кодекса Российской Федерации).

6. Размер месячной платы за пользование жилым помещением рассчитывается по формуле: П МЕС = ПБАЗ × SЖП, где

П МЕС - размер месячной платы за пользование жилым помещением; 

ПБАЗ - базовая ставка платы за пользование жилыми помещениями за 1 кв. м обшей площади жилого помещения в месяц;

SЖП - общая площадь жилого помещения в квадратных метрах.

 7. Базовая ставка платы за пользование жилыми помещениями за 1 кв. м общей площади жилого помещения в месяц (ПБАЗ) устанавливается на очередной финансовый год правовым актом представительного органа муниципального образования при принятии бюджета на данный год.

8. Общая площадь жилого помещения определяется как сумма площадей всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.

9. Плата за пользование жилым помещением уплачивается нанимателем ежемесячно. 

Плата за пользование жилым помещением вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

Плата за пользование жилым помещением вносится в местный бюджет.

10. В случае несвоевременного перечисления платы за пользование жилым помещением за каждый день просрочки наниматель уплачивает пени на сумму не перечисленной платы за пользование жилым помещением в размере 1/300 ставки рефинансирования (учетной ставки), установленной Центральным Банком Российской Федерации на момент оплаты (установленного срока внесения платы за пользование жилым помещением).

11. Льготы по плате за пользование жилым помещением устанавливаются правовым актом представительного органа муниципального образования.
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