Приложение №1

к решению Совета депутатов

Войсковицкого сельского поселения

от 25.10.2007 №137
Муниципальная адресная программа «Проведение капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных на территории Войсковицкого сельского поселения Гатчинского муниципального района Ленинградской области»

Раздел 1 Анализ ситуации и обоснование целей и задач программы.
1.1 Оценка и анализ исходной ситуации, обоснование необходимости программно-целевой проработки проблемы

Общая площадь жилищного фонда Войсковицкого сельского поселения составляет 125,8 тыс. кв. м. и насчитывает 470 жилых дома, из которых 35 переданные в муниципалитет многоквартирные дома. При общей площади муниципальных и приватизированных  помещений многоквартирных домов в 81,425 тыс. кв. м. в муниципальной собственности находится 35,97 тыс. кв. м. жилых помещений, что составляет 30 % от всего жилищного фонда поселения.

Наиболее активно строительство в поселении велось с 1969 года. Сведения по годам возведения многоквартирных домов приведены  в перечне многоквартирных домов Войсковицкого сельского поселения, подлежащих капитальному ремонту (Приложение № 1).
Большинство построенных многоквартирных домов имеют кирпичные и панельные стены и лишь у 12 % многоквартирных домов стены деревянные. Сведения по материалам стен приведены в Приложении № 1.
В двух многоквартирных домах установлено 4 лифта, в соответствии с заключением проведенного обследования требуют проведения ремонта.

Выполняемые объемы ремонта за счет средств населения (по статьям капитальный ремонт и найм жилого помещения) явно не соответствуют потребностям, темпам износа жилищного фонда, растущим запросам населения к качеству жилья и благоустройству территории.

Исходя из того, что в течение длительного времени капитальный ремонт многоквартирных жилых домов проводился в недостаточных объёмах, 33 дома требуют проведения капитального ремонта. Перечень многоквартирных домов подлежащих капитальному ремонту приведен в Приложении № 1.

Приведение жилищного фонда в соответствие со стандартами качества, устранение неисправностей всех изношенных элементов только за счет средств населения и средств местного бюджета невозможно. Необходим переход к осуществлению масштабного капитального ремонта путем программного решения проблемы сохранения жилищного фонда поселения с привлечением средств федерального, областного и местного бюджетов, средств собственников жилых помещений.
1.2 Цели программы, основные задачи и мероприятия программы

Цель программы: устранить физический износ многоквартирных жилых домов и привести жилищный фонд поселения в соответствие со стандартами качества.
Задачи программы:

- отремонтировать многоквартирные дома, выслужившие и превысившие минимальные сроки эффективной эксплуатации зданий;

- привести жилищный фонд поселения в соответствие со стандартами качества;

- создать условия для экономии эксплуатационных расходов;

- обеспечить сохранность жилищного фонда;

- создать условия для комфортного проживания граждан;

- улучшить условия работы обслуживающего персонала.

1.3 Сроки реализации программы 2008-2011 годы

Раздел 2 Обоснование объема средств на реализацию программы и планируемые показатели выполнения программы
2.1 Обоснование объема средств на реализацию программы
Потребность в финансовых средствах на проведение капитального ремонта многоквартирных домов поселения определена согласно смет на капитальный ремонт.

Общий объём финансовых средств по программе определен с учетом средств федерального, областного, местного бюджетов и средств собственников помещений.

Финансовые средства направляются на проведение капитального ремонта:

- внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения;

- лифтового оборудования;

- крыш;

- подвальных помещений;

- фасадов.

Объем финансовых средств необходимый на реализацию мероприятий программы по объектам и видам капитального ремонта приведен в Приложении № 2.
Потребность в финансовых средствах по источникам финансирования программы приведена в Приложении № 3.

Объем долевого финансирования проведения капитального ремонта многоквартирных домов за счет средств федерального, областного и местного бюджетов, средств собственников помещений в многоквартирных домах составляет:

- средства федерального бюджета


4,67 
млн. рублей;

- средства областного бюджета


1,76 
млн. рублей;
- средства местного бюджета


2,443
млн. рублей;

- средства собственников помещений

0,467 
млн. рублей.

2.2 Планируемые показатели выполнения программы

Провести капитальный ремонт 33-х многоквартирных домов общей площадью      81,321  тыс. кв. м.

По годам реализации программы:

2008 год –    24,4            тыс. кв. м.

2009 год –    18,97          тыс. кв. м.

2010 год –    18,97          тыс. кв. м.

2011 год -     18,97          тыс. кв. м.

Раздел 3 Система организации капитального ремонта
Система организации капитального ремонта включает в себя следующие этапы:

- планирование и корректировка ежегодного плана капитального ремонта;

- заключение договоров на проведение капитального ремонта и утверждение смет на капитальный ремонт;

- выполнение капитального ремонта;

- контроль за ходом работ и приемка в эксплуатацию объектов после капитального ремонта;

- отчетность о выполнении капитального ремонта.

Капитальный ремонт многоквартирных домов проводится по конструктивным элементам.
Предложения о необходимости проведения капитального ремонта многоквартирных домов общему собранию собственников помещений представляются управляющей организацией по результатам осмотров или на основании решения межведомственной комиссии.

Решение о проведении капитального ремонта и долевом участии в проведении капитального ремонта принимается на общем собрании собственников помещений.

Сметы на проведение капитального ремонта по муниципальному жилищному фонду согласовываются с администрацией сельского поселения.

Порядок привлечения управляющей организацией подрядных организаций для выполнения работ по капитальному ремонту дома с использованием средств федерального, областного, местного бюджетов и собственников помещений осуществляется в соответствии с порядком, установленным Правительством Ленинградской области.
Технический надзор за выполнением работ по капитальному ремонту осуществляет представитель заказчика.
Приемка в эксплуатацию объектов после капитального ремонта производится комиссией в составе представителей администрации, подрядчика, собственников помещений, организации эксплуатирующей жилищный фонд.

Результаты проведенных ремонтов отражаются в техническом паспорте здания.

Раздел 4 Состав, функции и полномочия участников программы

3.1 В реализации программы принимают участие управляющие организации, товарищества собственников жилья, жилищно-строительные или иные потребительские кооперативы.

3.2 Полномочия и функции представителя заказчика программы:

- готовит предложения о распределении полученных средств между многоквартирными домами, которые включены в региональную адресную программу;

- оперативное управление реализацией программы;

- подготовка предложений по корректировке плана капитального ремонта и финансовых средств в бюджете поселения на очередной год;
- обеспечение эффективного использования выделенных финансовых средств;

- ежегодное представление заявок в комитет по энергетическому комплексу и ЖКХ Ленинградской области на финансирование программы из федерального и областного бюджетов;

- осуществление контроля за производством ремонтных работ;

- участие в приемке жилищного фонда в эксплуатацию после окончания ремонтных работ;

- представление отчетов о расходовании средств.

3.3 Полномочия и функции управляющей организации:

- представление общему собранию собственников помещений предложений по проведению капитального ремонта многоквартирного дома;

- составление сметы капитального ремонта;

- представление органу местного самоуправления:

1) уведомления об открытии отдельного банковского счета с указанием их реквизитов;

2) решения общего собрания собственников помещений о долевом финансировании капитального ремонта дома за счет средств собственников;
3) утвержденную общим собранием собственников помещений смету расходов на капитальный ремонт;

4) информации о проведении капитального ремонта многоквартирных домов.

- участие в приемке выполненных работ;

- осуществление оплаты выполненных работ подрядной организации;

- представление отчета о расходовании средств.

Раздел 5 Система организации контроля за реализацией мероприятий программы
Войсковицкое сельское поселение:
- принятие решения о распределении средств;

- согласование актов приемки работ;

- представление отчетов о выполнении программ в Гатчинский муниципальный район.

Управляющая организация:

- выбирает подрядную организацию на выполнение работ;

- согласовывает смету;

- ведет технадзор;

- перечисляет аванс;

- принимает выполненные работы по форме КС-2, КС-3;

- оплачивает работы;

- информирует ОМС о проведении работ.

Собственники жилья:

- принимают решение о ремонте;

- утверждают смету на ремонт;

- оплачивают 5 % стоимости работ;

- принимают участие в приемке работ.

Паспорт муниципальной адресной программы

«Проведение капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных на территории Войсковицкого сельского поселения Гатчинского муниципального района Ленинградской области»

	Полное наименование программы
	Муниципальная адресная программа «Проведение капитального ремонта многоквартирных домов, расположенных   на территории Войсковицкого сельского  поселения

Гатчинского муниципального района Ленинградской области»      (далее - Программа)                                                                                          

	Основания для разработки
	Федеральный закон Российской Федерации от 21 июля 2007 года № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно - коммунального хозяйства»

	Период реализации программы
	2008-2011 годы

	Цель и задачи программы
	Цель программы: устранить физический износ многоквартирных жилых домов и привести фонд поселения в соответствие со стандартами качества.
Задачи программы:
- отремонтировать  многоквартирные дома;

- привести жилищный фонд поселения в соответствие со стандартами качества;

- создать условия для экономии эксплуатационных расходов;

- обеспечить сохранность жилищного фонда;

- создать условия для комфортного проживания граждан;

- улучшить условия работы обслуживающего персонала.

	Объем и источники финансирования программы
	Общий объем финансирования программы -    9,34 млн. руб., 
из них:

- средства Фонда –                    4,67     млн. руб.

- областного бюджета -             1,76    млн. руб.        
- местного бюджета -                 2,443  млн. руб.

- средства ТСЖ, ЖСК,
 собственников помещений - 
   0,467   млн. руб.,

По годам:

Средства Фонда:

2008 год – 1,4
млн. руб.,

2009 год – 1,09
млн. руб.,

2010 год – 1,09
млн. руб.,

2011 год – 1,09
млн. руб.,

Средства областного бюджета

2008 год – 0,53
млн. руб.,

2009 год – 0,41
млн. руб.,

2010 год – 0,41
млн. руб.,

2011 год – 0,41
млн. руб.,

Средства местного бюджета

2008 год – 0,73
млн. руб.,

2009 год – 0,571
млн. руб.,

2010 год – 0,571
млн. руб.,

2011 год – 0,571
млн. руб.,

Средства товариществ собственников жилья, жилищно-строительных кооперативов, собственников помещений

2008 год –  0,14           млн. руб.,

2009 год –  0,109         млн. руб.,

2010 год –  0,109         млн. руб.,

2011 год -   0,109         млн. руб.,

	Планируемые показатели выполнения программы
	- провести капитальный ремонт 33-х многоквартирных домов общей площадью      81,321  тыс. кв. м.

По годам:

2008 год –    24,4            тыс. кв. м.

2009 год –    18,97          тыс. кв. м.

2010 год –    18,97          тыс. кв. м.

2011 год -     18,97          тыс. кв. м.
- снизить уровень физического износа жилых зданий в преднем на 10 %;

- увеличить сроки эксплуатации жилищного фонда и обеспечить безопасность проживания граждан.


	Заказчик программы
	Администрация Войсковицкого сельского поселения Гатчинского муниципального района

	Представитель заказчика программы
	Зам. главы администрации Войсковицкого сельского поселения

	Основной исполнитель и участники программы
	Исполнитель:

- администрация Войсковицкого сельского поселения;

- управляющая организация;

Участники программы:
- собственники помещений;

- муниципальное образование.

	Ф.И.О. , должность, номер, телефона руководителя 
представителя заказчика программы
	Пивоваров Виктор Григорьевич, глава администрации Войсковицкого сельского поселения, тел. (81371) 63258
Воронин Евгений Васильевич, зам. главы администрации Войсковицкого сельского поселения, тел. (81371) 63491

	Система организации контроля за выполнением программы
	Войсковицкое сельское поселение:
- принятие решения о распределении средств;
- согласование актов приемки работ;

- представление отчетов о выполнении программ в Гатчинский муниципальный район.

Управляющая организация:

- выбирает подрядную организацию на выполнение работ;

- согласовывает смету;

- ведет технадзор;

- перечисляет аванс;

- принимает выполненные работы по форме КС-2, КС-3;

- оплачивает работы;

- информирует ОМС о проведении работ.

Собственники жилья:

- принимают решение о ремонте;

- утверждают смету на ремонт;

- оплачивают 5 % стоимости работ;

- принимают участие в приемке работ.


